Une nouvelle croissance pour la petite ville

. Stratégie de revitalisation avec le programme
Petites villes de demain
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A la lisiére entre I'urbanité et la ruralité, les petites
villes se trouvent aujourd’hui enfermées dans une image
dépassée ne correspondant plus aux réalités territoriales.
A cela s’ajoute le processus de métropolisation en France
qui alimente les récits du déclin urbain des petites villes.
Ponctuellement appréhendée a certaines périodes, la
petite ville va étre purement et simplement ignorée de
l'aménagement du territoire a partir des années 1990. Les
nouvelles aspirations citoyennes marguant le début du
XXI¢ siecle semblent toutefois |ui offrir un nouveau souffle.
Récemment, les politiqgues publigues en France montrent un
revirement en sa faveur. Le lancement du dispositif Petites
villes de demain témoigne de ce regain d'intérét. Sous
quelles formes interviendront ces politiques publiques dans
les petites villes francaises ?

Ce programme national intervient dans un contexte
socio-économique bouleversé par une crise sanitaire
globale sans précédent. En cette période de remise en
question, tout devient possible. Avec son plan de relance de
100 milliards d’'euros, le programme Petites villes de demain
a officiellement été lancé le 1°" octobre 2020 par Madame
Jacqueline Gourault, Ministre de la cohésion des territoires
et des relations avec les collectivités territoriales.

Ce nouveau dispositif vise a améliorer les conditions
de vie des habitants des petites communes et des territoires
alentours, en accompagnant les collectivités dans les
trajectoires dynamiquesetrespectueusesdel’environnement.
Le programme a pour cbjectif de renforcer les moyens des
élus des villes et de leurs intercommunalités de moins de
20 000 habitants exergcant des fonctions de centralités pour
batir et concrétiser leurs projets de territoire, tout au long de
leur mandat, jusqu’en 2026.

Toutefois, les résultats des programmes précédents
furent mitigés, tel que le programme Action coeur de ville
pour les villes moyennes et interrogent 'efficacité des outils
CONVOQqueés.

Tout d’abord, le programme s’organise autour de trois piliers

+ Le soutien en ingénierie, pour donner aux collectivités
les moyens de définir et metire en ceuvre leur projet de
territoire tant sur le plan stratégique que sur des actions
opérationnelles.

+ Des financements sur des mesures thématiques ciblées,
mobilisés en fonction du projet de territoire et des actions a
mettre en place.

+ L'acces a unréseau grace au Club Petites villes de demain,
afin de permetire le partage d’expérience et la montée en
compétence des bénéficiaires, la ou I'ingénierie et 'appui
thématique viennent leur apporter des outils concrets pour
mettre en ceuvre le projet de revitalisation.

UN NOUVEL AVENIR POUR ANGERVILLE
AVEC LE PROGRAMME
PETITES VILLES DE DEMAIN ?

Les outils financiers sont plus variés que les programmes
de revitalisation développés auparavant et se veulent étre
a l'écoute des territoires afin d'offrir une aide adaptée
aux communes. Les outils sont davantage orientés sur le
déploiement de services, la reconversion de friches urbaines
ou encore I'animation du centre- ville. Le volet immobilier reste
important avec l'intention de développer de nouvelles solutions
pour habiter autrement le cceur de ville. Le commerce de
proximité et 'artisanat sont intégrés au projet a la fois par un
accompagnement dans le développement de leur entreprise
mais aussi par une aide pour réinvestir les lieux abandonnés
des centres-villes. L'aspect environnemental est prégnant dans
I'ensemble des actions. Le programme Petites villes de demain
pourrait-il étre le commencement d’'un nouveau modele de
croissance ?

Ce programme met en avant une méthode basée sur la
coopération dans I'objectif de rompre avec la logique d’appels
a projets. La premiére étape consiste a définir les besoins des
territoires afin de développer des solutions adaptées. Un chef
de projet sera chargé de piloter les actions et de coordonner
I'ensemble des acteurs, étendu al’échelle de l'intercommunalité.
La candidature d’Angerville au programme Petites villes
de demain, déposée en Novembre 2020, a été retenue et la
convention d’adhésion au programme vient d’étre signée a Evry
le 11 mai 2021, en présence du préfet de I'Essonne, du maire
d’Angerville et de sa premiére adjointe. La mairie d’Angerville
dispose aprésentd’un délai de 18 mois pour élaborer 'Opération
de Revitalisation du Territoire (ORT). |l s’agira dans un premier
temps de définir un projet de revitalisation du territoire et les
parties prenantes de 'ORT.

Ce PFE repose sur un diagnostic complet de la ville,
afin de comprendre les enjeux territoriaux articulés a plusieurs
echelles etd’apporter des réponses adaptées par la suite. Ainsi,
ce projet urbain et architectural pourrait venir en support aux
objectifs de revitalisation de la commune au sein du programme
Petites villes de demain.



Au sud de Paris, le département de I'Essonne s'étend
jusqu'a rencontrer les départements limitrophes de la région
Centre-Val de Loire (Loiret et Eure-et- Loir). Cette configuration
géographigue lui confere des caractéristiques urbaines et
paysageres variées. Suite au desserrement de la couronne
parisienne, le nord du département accueille un tissu urbain
dense. Cette urbanisation prend la forme de trois doigts qui se
prolongent le long du tracé des axes de transports (A10, N20,
AB). Ces doigts se replient au-dessus d'Arpajon, marquant
une césure flagrante avec l'autre moitié sud du département.
Une fois avoir franchie cette limite invisible, les constructions
se font plus rares et les paysages deviennent plus vastes.
Au départ d’Etampes, I'éloignement avec Paris se fait alors
ressentir. Les champs de céréales font oublier la densification
urbaine présente quelgques kilométres plus au nord. Mais c’est
en franchissant la limite administrative de I'lle-de-France que la
ruralité devient prégnante, dictant les paysages et la courbure
de I'horizon. Le sud du département de I'Essonne, dans cet
entre-deux, joue alors un rdle de zone tampon entre ville et
campagne.

Angerville se situe dans cette extrémité sud de I'Essonne.
Reconnue par le Schéma Directeur Régional d’lle-de- France
(SDRIF) comme pdle de centralité secondaire a conforter,
elle rayonne aujourd’hui sur prés de 20 kilometres tant sur la
région francilienne que sur la région Centre-Val de Loire via
les départements du Loiret et de I'Eure-et-Loir. Sa position
transrégionale et transdépartementale interroge les tracés de la
carte administrative tout en [égitimant la nécessité de conforter
son réle de centralité - allié & un développement résidentiel et a
un développement économigque.

Toutefois, le désir de croissance jumelé a la pression
fonciere de Paris plus au nord, a engendré des mutations
importantesa Angerville. Eneffet,'accélérationdelaconstruction
de logements individuels — encouragée par un foncier a bas
prix — suivie de l'arrivée massive de nouvelles populations ont
totalement bouleversé l'organisation de cette ville. Celle-ci se
retrouve alors confrontée a différentes formes de dérives et
se bat pour ne pas devenir le dortoir de Paris. Le centre-ville
connait aujourd’hui un taux important de logements vacants,
dd a un bati ancien non adapté aux modes de vie moderne et
ne répondant pas aux aspirations des nouveaux habitants. Le
deésir d'accés a la propriété, traduit par la typologie du pavillon
individuel, a encouragé le délaissement du patrimoine ancien.
L'étalement de la périphérie a quant a elle induit une utilisation
massive de la voiture. Ainsi, la diminution du nombre du
commerces de proximité participe a |'affaiblissement du cceur
de ville. En outre, les infrastructures de transports ont isolé le
tissu urbain des hameaux et des territoires ruraux alentours.
L’agriculture, al'origine de la formation de la ville au XI1° siécle et
moteur économique historique d’Angerville, se retrouve relayée
au second plan, symbolisant la fracture ville-campagne.

ANGERVILLE, UN TERRITOIRE SOUS
LE RAYONNEMENT PARISIEN

La croissance urbaine et les projets dinfrastructures
modernes de la fin du XX° siécle ont finalement engendré
différentes formes de dérive a Angerville. Toutefois, I'histoire
de laville, sa position géographique stratégique et ses activités
economiques sont des potentiels substantiels sur le territoire
sud Essonne. La commune ne connait pas de perte d’habitants
et voit au contraire sa population augmenter chague année.
Une part importante des nouveaux ménages posséde de
faibles revenus et a engendré un accroissement des inégalités
sociales et urbaines. Angerville se retrouve alors confronté a des
problématiques davantage associées a la grande ville. L'essor
démographigue de la commune a eu lieu autour des années
2010 avec la construction d'un nouveau lotissement accueillant
jusgu’a 1 000 nouveaux habitants.

L'arrivée continue de nouvelles populations nécessite
aujourd’hui une réorganisation du tissu urbain et de son
articulation avec le grand territoire. Sous la pression parisienne,
la ville doit se battre pour affirmer son identité et ne pas devenir
une ville-dortoir. Nous nous demanderons donc comment
Angerville peut-elle contrer ces formes de dérive dans son
organisation et dans son rapport avec le territoire ? La ville
grandit sans pour autant réussir a conserver son statut de
chef-lieu de canton malgré une croissance démographique
éminente. L'enjeu de ce projet sera donc de proposer des
actions concretes afin de conforter sa position de pdéle de
centralité pour les communes voisines et de renforcer la relation
ville- campagne.

Ce projet tend a démontrer qu'un nouveau modele de
croissance permettrait de revitaliser la ville dans le but d’offrir
une urbanité humaine, singuliere et intrinséque au territoire.
Ainsi, nous aurons deux hypotheses :

- Le renforcement de la relation ville-campagne comme facteur
prédominant pour atteindre cet objectif ;

- Les interventions architecturales comme moyen considérable
pour réparer I'éloignement de I'Homme a son environnement.

Les résultats attendus sont la revalorisation du cceur de
ville qui joue un réle central pour assurer la cohésion urbaine et
sociale mais aussile dynamisme de la ville. Puis, 'aménagement
des portes de la ville devra contribuer a ancrer la commune sur
son territoire en marquant le lien entre ville et campagne. Enfin,
le quartier de la gare devra réussir a renouer les deux parties
de la ville, aujourd’hui isclées par la ligne de chemin de fer, en
articulant la ville originelle a I'ouest et son extension a |'est.

Les élus conservent pour ambition premiére la croissance
de la ville mais elle devra cette fois-ci étre « maitrisée ». Cela
invite a questionner l'identité, 'urbanité et le réle d’Angerville.



"t -Vtiel{né :

o,

¢, DK

i ] L)

[ ¥
- x

o CATFERTEE-ALAIS

=

=

FONTAINEBLEAU %




QUELLE URBANITE POUR DEMAIN ?

Ce projet tend a développer une nouvelle croissance afin
de lutter contre le déclin urbain qui touche Angerville. Celui-Ci
devra véhiculer les cing principes suivants :

- Renouer avec le territoire — une urbanité révélatrice des
speécificités du territoire, respectueuse et consciente des lieux ;
- Diminuer la fracture ville-campagne— une urbanité renaissante
afin de réconcilier le tissu urbain avec les territoires ruraux ;

- Maitriser la croissance urbaine — une urbanité équilibrée avec
son environnement et non dans un rapport de force avec la
ruralité

- Générer une participation citoyenne — une urbanité collective
afin d’assurer la cohésion et de diminuer les fractures sociales ;
- Developper un sol actif — une urbanité support de la
réconciliation de 'Homme a son environnement.

il faut se heurter a la terre pour laimer.

La petite ville a pour qualité la proximité avec son territoire
agricole. Etreinte par la courbe du paysage, elle semble parfois
vouloir 'oublier ou méme la renier. A l'inverse, la grande ville,
isolée des chaines de production alimentaire, cherche a tout
prix a renouer avec la terre. Les circuits courts deviennent des
idéaux et les fermes urbaines se multiplient sur les toits des
immeubles. L'habitant de la petite ville, dans son pavillon et
dans son jardin individuel, perd contact avec le paysage qui
'entoure. Greffés aleurparcelle individuelle,les corpss’éloignent
entre eux et se détachent du sol ou ils demeurent. Que peut
apporter la petite ville dans cette quéte de redonner la terre aux
vivants 7 Malgré cette proximité spatiale, sil’'Homme ne parcourt
par la terre, il ne pourra pas apprendre a I'aimer alors comment
renouer ce lien ?

Les habitants du centre-ville sont les seuls a ne pas
disposer d'un jardin ou d’un espace végétalisé. Les nouveaux
arrivants souhaitant wvenir s’installer a Angerville veulent
accéder a la propriété dans I'objectif d’acquérir un logement
plus grand et un jardin mais veulent surtout assouvir leur désir
« d'isolement ». Le tissu ancien ne correspond pas a l'image
fantasmée de la ville a la campagne. Pour cette raison, la
construction de lotissements neufs s'est accélérée ces derniéres
années contrairement a la rénovation du parc immobilier ancien.
Il est donc évident que les enjeux liés a la ruralité et a I'habitat
sont intimement liés.

Les interventions architecturales semblent &tre un moyen
considérable pour réparer I'éloignement de I'Homme a son
environnement. Méme si la ville est ivre de croissance, celle-
ci doit &tre maitrisée, consciente et ancrée sur son territoire.
Les grands modeles de croissance urbaine ont tué la petite
ville - les nouveaux modeles commerciaux ayant leur part de
responsabilité. Comme suggére Magali Talandier et Valérie
Jousseaume (2013), la présence d’équipements de centralité
des guotidiens est un facteur de la capacité des territoires a
attirer de nouvelles populations et afaire circuler larichesse. Les
equipements, commerces et services ordinaires, nceuds de nos
mobilités quotidiennes, participeraient donc au développement
territorial durable, conjuguant économie productive, économie
résidentielle et économie présentielle, duguel les campagnes

ne sont pas exclues. Les mobilités travail-domicile représentent
finalement un faible pourcentage de I'ensemble des
déplacements. C’est pourquoi, en ces temps ou la distance
a parcourir s'étire, il s’agit de mettre en place une centralité
collective du guotidien (Talandier, Jousseaume, 2013), point
d’ancrage sur le territoire. Dans cet optique, la ruralité doit en
faire partie. Quelle réponse peut apporter Angerville pour offrir
cette centralité a ses habitants ?

PETITES VILLES DE DEMAIN - LES OUTILS MIS
EN PLACE PAR LES POLITIQUES PUBLIQUES

Le programme Petits villes de demain engage plusieurs
partenaires financiers dont des ministéres, 'Agence Nationale
de la Cohésion des Territoires (ANCT), la Banque des
Territoires (BT), 'Agence de I'habitat (Anah), le Centre d’études
et d'expertises sur les risques, I'environnement, la mobilité, et
I'aménagement (Cerema) et 'Ademe.
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Nous allons a présent mettre enlienles outils financiers proposes
par les différents partenaires du programme avec les besoins
d’Angerville. Ainsi, ce panel enumera les solutions possibles a
mettre en place au sein de ce projet urbain et architectural.

1. Le déclin commercial

+ Structuration de fonciere de redynamisation (BT)

A Angerville, le foncier et donc le bati sont souvent non
adaptés aux nouvelles formes architecturales et deviennent un
frein pour les entreprises qui souhaitent s'installer dans le centre-
ville. Les techniques d’adaptation tel que le remembrement ou
la transformation demandent une ingénierie specifigue et ont un
coUt important. Pour participer a la revitalisation commerciale
des cceurs de ville, la BT intervient pour faciliter les opérations
de restructuration immobiliere des commerces et la creation
de locaux d’activités grace a la création de structures locales
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pouvant intervenir sur I'ensemble de la chaine de valeur de
production immobiliere : acquisition des fonciers (béatis ou
non) a restructurer, amenagement, remembrement, travaux
de transformation, commercialisation a des tiers, mise en
exploitation, gestion et cession finale.

Le soutien aux petites villes par la BT passe par trois types de
financements :

e Co-financement partiel pour des postes de chefs de projet
revitalisation

e Co-flnancement des ingénieries locales stratégiques et pré-
opérationnelles

e Financement d’assistances techniques destinées aux
territoires confrontés a des difficultés particulieres.

+ Investissement des socigtes proposant des services
numeériques destinés a soutenir le commerce de proximité

Dans le contexte de la pandémie de la Covid-19, les
solutions numériques sont devenues essentielles sur 'ensemble
duterritoire. Les communes, entreprises, commerces et services
non égquipés numériguement ont connu des situations difficiles.
La BT propose le développement d'une solution innovante
contribuant a la digitalisation des commerces de proximité eta la
dynamisation des centres-villes et a accélérer son deploiement
sur le territoire. Les moyens mis a dispositions des communes
sont des préts participatifs ou des investissements directs,
en fonds propres et quasi-fonds propres dans des sociétés
proposant des services numeriques utiles aux petits commerces
et/ou aux collectivités. Le cofinancement des études préalables
necessaires au montage du dossier d'investissement est
€galement possible.

2. Mobilité

+ Investissement dans les systemes de mobilites durables (BT)

| 'accessibilité du centre-ville s’avere étre un enjeu
important pour contribuer a son dynamisme. Le centre- ville
d’Angerville est confronté a ces enjeux avec notamment
'omniprésence de la voiture et les difficultés de déplacement
pour les piétons et les vélos. La ville est un pble commercial
Important pour les communes voisines ne béenéficiant pas de
commerces ou de supermarché a proximité. Pour cette raison,
les commerces d’Angerville accueillent une population vaste sur
le territoire du Sud Essonne. Les mobilités liées aux pratiques
commerciales deviennent déterminantes pour le cadre de vie
du centre-ville et de sa relation avec sa périphérie ou se situent
les grandes surfaces commerciales.

La BT propose de renforcer I'information aux usagers
des transports en commun en encourageant la multimodalite,
notamment par le recours a des véhicules partagés en
complément des transports en commun. Les investissements
doivent concerner le déploiement local de services innovants
de mobilité, le calcul d'itinéraires intermodaux ou encore la
fourniture d’applications mobiles pour I'usager.

La BT propose des investissements en fonds propres et
quasi fonds propres dans les sociétés de projet, une structure
locale (SAS, SCIC, SEM) ou les SEM de gestion de parking.



+ Developper le recours au vélo et aux transports en commun

La pratiqgue du vélo peine a se développer dans de
nombreux territoires ruraux ou périphérigues faute d'un réseau
suffisamment maillé et continu, ce qui renforce la fracture
territoriale en matiere d’acces aux alternatives a la voiture. Les
hameaux d’Angerville se retrouvent isolés par les distances a
parcourir pour se rendre dans le centre-ville.

A léchelle du grand territoire, le renforcement des
transports collectifs est nécessaire notamment pour les
déplacements domicile-travail. Le Ministere de la Transition
Ecologique (MTE) incite I'amélioration des lignes actuelles,
la création de nouvelles lignes de transports collectifs en site
propre et la poursuite de 'aménagement de pdles d'échanges
multimodaux seront ainsi encouragés. Pour atteindre ces
objectifs, le MTE propose le financement d'études préalables
et les travaux d’aménagements complétés par le programme
européen REACT EU ainsi que des fonds de la dotation de
soutien a 'investissement local.

3. Habitat

+ Financer des opérations de recyclage des friches urbaines
et industrielles et plus généeralement de foncier déja artificialisé

Angerville posséde plusieurs hangars agricoles non
utilisés dans la ville, témoins du passé agraire de la ville.
L'ancienne coopérative agricole prés de la gare est elle aussi
abandonnée. Initialement installés en marge de la ville, ces
sites se sont retrouvés encerclés par les habitations suite a
I'étalement urbain. L'accessibilité devenue compliquée et les
activités agricoles ayant connu des mutations importantes,
ces équipements se retrouvent aujourd’hui en friches. Leurs
emplacements sont stratégiques dans la ville et dans 'objectif
de maitrise de I'étalement urbaine, de revitalisation urbaine et de
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles
et de protection des sols contre leur artificialisation.

L’Ademe propose de financer, sous forme de subventions,
des projets de recyclage foncier de friches dans le cadre
de projets d’aménagement urbain ou le recyclage de foncier
urbanisé. L'instruction technique sera assurée par les préfets
avec l'appui des services déconcentrés, des établissements
publics d’aménagement et des établissements publics fonciers
ainsi que des agences d’urbanisme présents sur le territoire.

+ Accompagner la rénovation énergetique du parc privé et
lutter contre 'habitat indigne et dégradeé

L’habitat du centre-ville d’Angerville est ancien et peu
performant énergétiqguement. Pour inciter a la rénovation,
'Anah propose de développer des études préparatoires afin
de rassembler les partenaires autour du projet. Elles pourront
ainsi permettre d’élaborer une stratégie d’intervention afin
de convaincre les propriétaires a s’engager. A l'issue de la
phase d'études préparatoires, une stratégie d’intervention
s'est développée avec l'ensemble des partenaires. Pour
mettre en ceuvre cette stratégie, les communes disposent d’un
outil contractuel d’amélioration de |'habitat privé, I'opération
programmée. Elle permet de déterminer les objectifs, les
movyens de les atteindre et les contributions attendues.

L’Anah propose deux outils d’intervention pour répondre a
ces enjeux : le Programme d’intérét général (P1G) de rénovation
energétique et I'Opération programmée d’amélioration de

I'habitat (OPAH) avec un volet rénovation énergétique. L'Anah
participe de deux manieres au financement de 'opération dont
la collectivité est le maitre d’ouvrage. Elle verse directement
des aides aux travaux aux propriétaires privés. Et elle participe
au financement du suivi et de 'animation de 'opération. Les
prestations financées par I'’Anah en phase opérationnelle sont
destinées a la mise en ceuvre des opérations programmeées
sur le terrain. Ces prestations sont réalisées pour le compte de
la collectivité maitre d'ouvrage, par un opérateur externe. Ses
missions sont les suivantes

¢ Assistance administrative, financiere et technique au maitre
d’'ouvrage pour toute action envisagée dans le cadre du
programme

e Sensibilisation, information du public, assistance pour le
montage d’'opérations complexes

e Accompagnementsocial,technique,financier des propriétaires
qui souhaitent réaliser des travaux. Ainsi, les propriétaires
bénéficient d’un accompagnement gratuit co-financé par I'’Anah
et la collectivité territoriale.
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UN TERRITOIRE SOUS LINFLUENCE
PARISIENNE

Le département de I'Essonne se retrouve sous l'influence
de plusieurs poéles urbains mais subit principalement la
pression de la croissance urbaine parisienne.

UN TERRITOIRE ENTRE URBANITE ET
RURALITE
Le sud de I'Essonne est un enire-deux entre le nord du

département trés urbanisé et les départements plus au sud
marqués par la ruralité.

DES POTENTIALITES LOCALES

Ce nouveau territoire met en lumiére des potentialités
locales majeures & exploiter.

LE TERRITOIRE SUD ESSONNE
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Hangar agricole

Equipement sportif
Equipement scolaire

Equipement social

Equipement culturel
Cimetiére

Supermarché

Eglise

Corps de ferme remarquable

Chateau de Dommerville

Infrastructure communale

Espace planté

N20

Ligne ferroviaire
Route départementale
Foute communale
LHT

LTHT

Rangée d'arbres

FRACTURE VILLE/CAMPAGNE

Le fissu urbain se retrouve sloigné des terrtoires
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ruraux et hameauxalentours par les infrastructures
de transports. Comment réconcilier urbanité et
ruralité ?

/4

DECL'N DU CENTRE-V”_LE le tissu ancien du

centre-ville connait un taux de vacance important. L'usage

massif de la vorture a transfarme Pespace public en parking

Comment reconquérir le coeur dea ia ville ?
i 3’@‘?‘” {5 G747 : 651 15
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ETALEMENTURBAIN/DEVELOPPEMENT
DE LA PER'PHER'E Le désir de grandir a amené

la ville a construire des nouveaux lotissements en périphéne,
engendrant un étalement urbain important. Comment atténuer
la fracture centre/périphérie et affirmer la nouvelle centralité

de la gare 7 i

LES DERIVES DE LA CROISSANCE URBAINE



Figte dthistisme
Stafiondebus _|

—\L_F

\

TN

F’k(

ontoau cleau \ of
Terr

ains de petancues = S Y
o )
N =
N
\, Rt

5

Py

Ce PFE propose de développer
une stratégie globale a I'échelle de la
ville. Cette vision systémique a plusieurs
échelles permettra de proposer une
nouvelle croissance pour Angerville.

Le premier théme concerne
les enjeux lies a la mobilité, afin de
promouvoir la diminution de ['utilisation
de la voiture individuelle couplée a la
favorisation des mobilités douces.

L’ancrage sur le territoire est
un point important avec I'amélioration
de la relation ville-campagne et le
développement de circuits courts.

Al‘¢chelle pluslarge, le renforcement
dulienavec le grandterritoire et I'inclusion
de la N20 dans l'organisation de la ville
sont nécessaires pour appuyer le rble de
pble de centralité de la ville.

Les themes quatre et cing
concernent des aspects plus sociaux
avec l'objectif de continuer a attirer et
accueillir de nouvelles populations mais
de maniére maitrisée. La diminution

des fractures sociales et lintégration

CIRCUIT URBAIN

T INFRASTRUCTURES

| sarean WHSLN
Conperaine agrichle

S

TISSU URBAIN

des jeunes sont des également enjeux
majeurs.

La répartition de ces cing themes
dans la ville met en exergue les différents
lieux d’intervention du projet, pouvant étre
regroupes en trois zones d’interventions.

Tout dabord, il s’agirait de
revitaliser le centre-ville et d’asseoir sa
position centrale dans la commune afin
de favoriser une meilleure cohésion avec
les quartiers périphériques.

Enfin, F/aménagement des portes
de la ville permettrait de renforcer et de
caractériser la relation ville-campagne
mais aussi celle avec le grand territoire ;
léchangeur, porte régionale de la ville
dispose du’'ne position géographique
stratégique pour jouer ce rdle.

Pour finir, laffirmation du quartier
de la gare comme un lieu stratégique
réconcilierait la fracture entre la ville
originelle et son extension, engendrée
par la ligne de chemin de fer.
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La croissance de la ville
doit pouvoir & construire sur un
centre wivant et robuste afin de
congolider Parmature globale de
la wille, Il est en guelgue sore
un pilier. Valoriger et amplifier la
place du centre-ville permettrait
d'assurer une meilleure cohésion
urbaine entre centre et périphérie.
Les enjeux du centre-ville sont & la
foiz d’améliorer le cadre de vie des
habitants par des interventions
dans 'espace public mais aussi
de faire revenir des habitants pour
diminuer la vacance et revalorizer
le patrimoing ancien.

Four cela, la pigtonisation
du centre ancien pourrait replacer
lhabitant au coeur de la cité
Lezs parkings relais  déplacés
en périphérie pourront accuelllir
les woitures des habitants  du
centre-ville mais auss celles des
habitants des communes voisines.

ATTENUER LA FRACTURE
ENTRE LA VILLE ORIGINELLE
ET SON EXTENSION

ne nawvette pourrait aussi ére
déployer pour relier la périphérie
au centre-ville. U'espace public,
libéré de la voiture, redeviendrait
le lieu de la rencontre.

La higrarchisation del’'egpace par
un revétement au sol permettrait
de le wvalorizer et d’accueillir
différents usages (place de la
mairie et place de 'hitel de
ville). Maig aussi d'affirmer cette
artére centrale ol wviennent se
greffer les ruelles et passages
Etroits. Sur la place du marché,
la trame réguliere du calepinage
permet dorganiser les usages
en accueillant le marché une
foiz par semaine mais aussi des
usages plus informels tels que
les terrasses de café ou encore
des installations artistigues. Les
rangées d'arbres structurent le
tracé de la rue nationale, 'artére
principale.
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1. DYNAMISER LE CENTRE VILLE

+ Piétonniser le centre-ville

| % Parking relais

' l l 1 | | Location vélos

m Arrét navette (circuit passant par échangeur et la gare)

+ Adapter L'espace public pour le piéton
Caractériser les rues principales avec un revétement au sol

: Rangées d'arbres pour affirmer les axes Nord/Sud

Aménager les nouvelles places (espace de rencontres,
' terrasses des/cafés et restaurants, marchés, événements, etc)

+ iaciter Linstallation de nouveaux commerces de proximité
commerces de proximité

Local municipal pour une bautique éphémeére afin de faire venir
de nouveaux commergants

2. LUTTER CONTRE LA VACANCE

Tissuancien a réhabiliter afin d'cffrir des logements adpatés st
abordables

Jardin privatif & conserver et/ou agrandir par la mise en commun
des parcelles

1 Contrat de balil afin de conserver our prioriser limplantation de

v

C
001? Cours privatives & végétaliser

Bande plantée - espace tampon entre les habitations et la rue

ay 3. RENFORCER LE ROLE DE CENTRALITE

+ Améliorer les liaisons centre/périphérie

P Aménager les ruglles et passages transversaux
< Perspective vers les places

Entrées dans le coeur ancien

+ Différencier le tissu ancien des nouveaux quartiers
Contours de I'ancien mur d'enceinte
B Conserver les parties de lancien mur d’sncsinte

E Constructions sur les traces de Pancien mur d’enceinte

Noues & créer sur les traces de lancien mur d’enceints

@ @ Rangées d'arbres

o o Jff

' ' 7777

LE CENTRE-VILLE
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La guestion est de savoir comment réussir a attirer des habitants en coeur de ville ?

Les habitants recherchent ce que la grande ville ne leur a pas offert : le calme, un jardin, des
surfaces plus grandes, une proximité avec la nature. Le centre-ville mieux relié a sa périphérie
pourrait offrir une alternative au modéle du pavillon individuel tout en répondant aux demandes
des nouveaux habitants.
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AXES STRUCTURANTS

La place du marché s'articule autour de deux
axes nord-sud et est-ouest qui lui concédent
une importance particuliére.

CALEPINAGE

Le calepinage de la place offre la possibilité
d'accueillir des usages variés a différents
moments de la journée et de lannée.

RANGEES D'ARBRES

Les rangées d’arbres viennent marquer la rue
nationale. Cette hiérarchisation de 'espace
permet de guider visuellement le visiteur

MOBILIER

Le mobilier s’organise en bande, g’intégrant au
calepinage de la place. Il permet d’uniformiser
Pespace public du centre-ville

USAGES

Le retour de la place publique permettrait aux
habitants de se réapproprier lespace public
Le sol pourrait étre le support de nouvelles
sociabilités

LA PLACE DU MARCHE
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La pigtonisation de la place de 'Métel de ville pourrait totalement changer de visage.
FAvec diffgrents liewx pour se rencontrer et notamment 12 mise envaleur du monument
alx gendarmes avec l'installation d'une assize en cortre-bas pour Wi redonner
de limportance. Le monument, mis en valeur, pourrat souligner la présence d'un
commerce &shemére en arrigre-plan pour inciter le commerce de proximité 4 ss
développer.

LA PLACE DE UHOTEL DE VILLE



Plusieurs techniques permettent d’agrandir les habitations afin d’offrir des
volumes plus spacieux mais aussi d’élargir les cours privés afin de les

transformer en jardins partagés.

€@ MXITE LOGEMENT/COMMERCE

LA BANDE PLANTEE

Habitation

ACCES PAR LA

COUR ARRIERE

Le logement est désormais accessible par
la cour arriére et le passage vaisin

Cette technique est possible grace a au
remembrement des parcelles en amont

SEPARATION DES ENTREES

L'accés au logement et au commerce
se situent sur la méme fagade mais sont
distincts

REGROUPEMENT DES ENTREES

'aceés du logement et du commerce se
situent au méme endroit sur la fagade

Espace  Hu
tampon

Technigue de conservation
des traces de I'ancien
parcellaire

e LA RUE NATIONALE
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0 DEMARQUER LE CENTRE-VILLE DU RESTE DE LA VILLE

Le mur conservé

Le mur habité

Le mur déambulé
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Habitation, limite du centre-ville

N B A S S

Nous | Herbe

B S A

8

PRINCIPES D'INTERVENTION






La réelle limite de la ville se forme aujourd’hui par la N20
a l'ouest et la ligne de chemin de fer a I'est. Elle symbolise
la fracture entre le tissu urbain et les territoires ruraux. Cette
fortification moderne complexifie I'acces a la ville et les portes
sont les uniques points de franchissement. Elle est a la fois
profitable dans cette idée de contraindre |'étalement horizontal
de laville mais entraine aussi une fracture territoriale. Pour cette
raison, 'aménagement des portes devient alors un élément
clé dans la nouvelle armature de la ville afin de renforcer le
lien ville et campagne.

Il existe deux sortes de portes : les portes locales et la porte
régionale qui n'ont pas les mémes fonctions.

LA PORTE REGIONALE

La porte régionale, située au niveau de |'échangeur
doit jouer le réle de raccorder la ville au grand territoire. On
'emprunte lorsque 'on arrive de Paris ou d'Orléans.

Les échangeurs constituent des lieux particuliers sur les
territoires ruraux. lls sont un seuil entre deux espaces-temps,
marquent le début de I'urbain et délimitent I'entrée de la ville.
Les échangeurs sont donc un symbole dans le paysage et
possedent des attributs majeurs pour mieux ancrer la ville sur
son territoire. Les gilets jaunes se sont d'ailleurs emparés des
ronds-points afin d'obtenir une certaine visibilité.

lls pourraient devenir des lieux stratégiques sur les
territoires ou l'on s'est rendu compte que l'utilisation de la
voiture ne pouvait pas disparaitre.

Dans l'optigue de métamorphoser [|'échangeur
d’Angerville, lui attribuer de nouvelles fonctions pourrait
contracarrer cette image d’infrastructure routiere.

L'idée serait de dépasser sa fonction initiale pour tirer
profit de sa position géographique stratégigue tout en affirmant
son importance par rapport aux portes locales.

+ La mobilité fait fe lien entre la ville et le grand territoire . afin
de diminuer 'utilisation de la voiture individuelle a Angerville,
le parking relais soutient |la piétonisation du centre-ville couplé
avec le deéploiement d'une navette et la location de vélos
individuels pour s’y rendre.

+ Le sport est une pratique de l'espace qui peut renouer ville
et campagne. L'implantation d'une piste d'athlétisme mais
aussi le passage de plusieurs pistes cyclables (initialement
des chemins agricoles) pourrait amplifier la conscience des
lieux par la pratique du corps en mouvement.

+ Les alignements d'arbres dans le prolongement de 'allée
du chéateau et l'alignement du batiment qui regroupe les
difféerents usages avec la route veulent intégrer I'échangeur
au paysage.

+ Le batiment accueillerait la station de bus de la future ligne
Paris/Orléans, la navette locale pour se rendre dans le centre-
ville, des locations de vélos et un lieu de vente de produits
locaux. De cette maniére, la porte régionale pourrait retrouver
sa grandeur par sa visibilité et ses usages.

LE PRINCIPE DES PORTES DE LA VILLE

LA PORTE LOCALE

La porte locale a pour vocation de raccorder I'urbain et
le rural
+ Sa symbolisation permettrait de mieux la repérer et donc de
mieux s'ancrer sur le territoire ;
+ En lui associant une fonction, ces lieux, aujourd’hui isolés,
pourraient redevenir des espaces de rencontres et ainsi
qualifier ce seuil entre 'urbain et le rural.

Chague porte possede ses particularités et s’empare
des principes directeurs a sa maniere. La porte de I'Europe,
est 'unique porte non existante — elle permettrait de mieux
relier le lotissement au reste de la ville et plus particulierement
aux équipements scolaires et sportifs. Beaucoup de famille
prennent la voiture pour emmener et aller chercher leurs
enfants a I'école. Cette nouvelle porte dédiée aux mobilités
douces assurait cette liaison tout en diminuant ['utilisation de
la voiture.

A l'emplacement de l'ancienne maison de garde-

barriere, un refuge pourrait symboliser la porte. Les refuges
sont des espaces deédiés aux voyageurs gqui ponctuent la
future voie douce Paris/Orléans qui longe la ligne de chemin
de fer. Plusieurs portes reprennent ce principe, avec une autre
maison de garde barriere, le chateau d’eau qui symbolise
I'entrée ouest de la ville ou encore une tour dans la zone
industrielle au nord.
Chaque porte répond a des enjeux locaux, la porte de la Zone
Industrielle (Z1), avec linstallation d'un skatepark souhaite
mieux intégrer les jeunes tout en revalorisant une friche
industrielle par exemple.

Toutefois, seul I'ensemble des portes pourra former une
armature assez solide pourrenforcer larelation ville/campagne.
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1. LA PRATIQUE DU CORPS

Dans l'optique de métamorphoser
les ronds-points, le sport est une
emprise de 'espace qui peut inviter
a renouer le lien ville/campagne.

2. PAYSAGE

L’aménagement de [I'échangeur
respecte la ligne dhorizon et
poursuit les lignes du paysage.

Z .
=== = e, - 3. ANCRAGE

Les chemins agricoles aménagés
en pistes cyclables permettent de
se déplacer tout en profitant du
paysage agricole.

4 MOBILITE

L’échangeur fait le lien entre la ville
et le grand territoire mais également
entre la périphérie et le centre.
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CONNECTER LE LOTISSEMENT
DE LEUROPE AUX EQUIPEMENTS
SPORTIFS ET SCOLAIRES

RELIER LA VOIE DOUCE PARIS/
ORLEANS AU MAILLAGE LOCAL DE
LA VILLE
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PORTE SUD-EST T I

Y = 1 Y

SYMBOLISER LENTREE
DE LAVILLE

RELIER LA VOIE DOUCE PARIS/
ORLEANS AU MAILLAGE LOCAL DE
LA VILLE

PRINCIPES DU REFUGE

QU'EST-CE QU'UN REFUGE ? un refuge est un espace
ou le voyageur, le marcheur, le cycliste peut s’abriter du climat,
s’hydrater, se reposer et contempler. Le refuge se situe en dehors
des aires urbaines, au croisement avec un axe perpendiculaire a
la ligne de chemin de fer. Sa localisation permet a la fois d’orienter
le voyageur (tous les 5km environ), de ponctuer son voyage et de
symboliser un croisement important.

Respect de I'implantation de Espace surélevé Espace frais et ombragé
’ancienne maison de garde Accés eau potable + Biodiversité
barriére Espace ou s’asseoir et manger

LES PORTES LOCALES



PORTE OUEST

131

|

SYMBOLISER LENTREE
DE LA VILLE
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CONNECTER LES CHEMINS
AGRICOLES AU TISSU URBAIN

PORTE ZONE INDUSTRIELLE
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REVALORISER UNE FRICHE

INDUSTRIELLE
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SYMBOLISER LENTREE
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SYMBOLISER LENTREE
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CONNECTER LES DEUX RIVES

DE LA VILLE

RENOUER AVEC LA TERRE

Chaussée

Vélos

Piétons

LE QUARTIER DE LA GARE



Cette porte est symbolisée par I'ancienne coopérative agricole, représentation de la ruralité
dans la ville. Il semble important de conserver ce patrimoine historique du passé agricole
d'Angerville. Le batiment pourrait devenir un lieu dédié aux associations et aux événements
culturels. |l fait face & une friche agricole qui isole le lotissement de la lighe de chemin de
fer. Cette parcelle de ruralité pourrait devenir le jardin communautaire afin d'offrir un espace
planté pour les habitants du centre-ville.
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LES CABANONS

Les cabanons sont adossés & la limite
séparant les espaces privés/publics afin de
favoriser les échanges entre voisins.

LES JARDINS

Les parcelles suivent le parcellaire irrégulier,
permettant d'accueillir des usages variés.
Chaque habitant pourra utiliser sa parcelle a
sarmaniére

LES ACCES

Les axes transversaux structurent e jardin
tandis que les axes longitudinaux
permettent  d'accéder aux  parcelles
privées

LE PARCELLAIRE

Le tracé du jardin communautaire reprend
Pancien parcelaire agricole afin de
préserver Phistoire des terres d’Angerville

LE JARDIN COMMUNAUTAIRE
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UNE NOUVELLE ARMATURE



Ces interventions constituent une nouvelle armature
pour le développement d’Angerville afin gu’elle devienne une
ville limitée spatialement, consciente de son sol et gu’elle
fasse renaitre les sociabilités oubliées.

La reconquéte du centre-ville, associée a la qualification des
portes de la fortification moderne, veulent mettre en place
une vision systémique afin de redonner de I'importance a cet
ancien village royal qui aujourd’hui joue un réle majeur pour
faire vivre le territoire sud Essonne.

La conscience territoriale et écologique doit pouvoir activer
les qualités et les atouts d’Angerville afin de développer une
armature adaptée a cette échelle territoriale c’est-a-dire :

- Une urbanité humaine au contact direct d’'une forme
de nature,

- Un contour de la ville percevable visuellement,
spatialement et sensoriellement marquant une limite claire
entre les terres agricoles et ce qui releve de 'urbain.

De cette maniére, [|'énergie contenue par les
Infrastructures de transport pourrait accentuer une cohésion
spatiale et sociale a présent possible par I'identification des
lieux majeurs, leur aménagement et leur articulation.

Ce systeme pourrait marquer le début d'une nouvelle
croissance pour Angerville : non plus consommatrice
mais amplificatrice de I'espace. Entre le centre-ville et les
infrastructures de transport, la périphérie de laville se retrouve
symbolisée et pourrait annoncer le debut d’'un renouveau
pour Angerville,



Ce PFE g’intéresse au développement d’Angerville,
située au Sud de I'Essonne. A mi-chemin entre Paris et
Orléans, elle offre les charmes de la ville a la campagne.
Toutefois, soumise aux effets de la croissance parisienne,
elle montre des signes de déclin. Le délaissement du
centre-ville, 'éloignement de la ruralité et la division ville-
campagne sont des enjeux majeurs. Comment Angerville
peut-elle contrer ces formes de dérive 7 Ce projet vise
a demontrer qu’une nouvelle croissance, ancrée sur son
territoire, permettra de revitaliser la ville tout en affirmant
son identité.

PEOLE MATHIMALT SURTRICUSE

'ARCHITECTURE
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